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El proyecto “Extension de calefaccion solar y pasnmmsa en los edificios publicos y
privados a través del enfoque de los serviciosgétiens (Bio-Sol-ESCo)” esta apoyado por
la Comision Europea en el ambito del programa i&gatfato N° IEE/07/264).

Los unicos responsables del contenido de estenefason los autores. El informe no
representa la opinion de las Comunidades EuropemsComision Europea no asume
responsabilidad alguna del uso de la informacidriesoda en este documento.
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Empresa ESCo Contrato
Datos de contacto
XX.XX.20XX

3.1. se refiere a un estudio de viabilidad. Sstaldio ha sido realizado, se refiere a una vision
de conjunto.

1 Partes del contrato

Este contrato incluye dos partes, la empresa EB€adui en adelante denominada ESCo) y
la empresa Cliente (de aqui en adelante denomeiadiéente).

2 El proyecto ESCo

2.1.1 El proyecto ESCo se refiere a un proyecto en el lguempresa ESCo invierte y
realiza cambios con el fin de ahorrar energia, ageeesidades de mantenimiento o
equivalentes al Cliente.

2.1.2 El valor del proyecto ESCo consiste en los estudiesantecedentes, costes de
equipos, costes de instalacion, supervision derahoptros costes derivados de los
servicios prestados por la empresa ESCo al Cliente.

2.1.3 El ahorro al Cliente se proporcionara por las meslictalizadas por la empresa ESCo
en comparacion con la situacion que existiria gnfgpresa ESCo no hubiera tomado
dichas medidas. Las condiciones que sean resul@adhi negligencia del Cliente o de
la modificacion de la intencion de uso del edifigioesulten en pérdida de ahorro se
consideraran responsabilidad del Cliente. Si ssidera que la pérdida de ahorro ha
sido causada por el cliente, el ahorro se calc@adase a la situacion que existiria si
el Cliente no hubiera causado dicha pérdida. Er@di debera mantener y reparar el
equipo del proyecto ESCo cuidadosamente, de acgerdtas instrucciones indicadas
por los fabricantes y proveedores.

2.1.4 El Cliente debera abonar a la empresa ESCO una galrahorro. El Cliente también
debera abonar al menos el precio minimo acordatigrdgecto ESCo. El Cliente
podra, por su propia voluntad, abonar una cantigiaoerior al precio minimo
acordado o comprar la totalidad del proyecto panaismo (6 y 7).

2.1.5 La empresa ESCo sera propietaria de la inversitalgue ésta haya sido devuelta
por completo, después de que la inversion paspeétenecer al Cliente.

2.1.6 La empresa ESCo deberé llevar una cuenta en lagyigeentificara el valor actual del
proyecto y la parte proporcional perteneciente anigpresa ESCo. La cuenta debera
incluir los costes directos e indirectos asi corhah®rro generado por el proyecto
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ESCo. La cuenta debera incluir compras de equaxsigdios de viabilidad, costes de
mantenimiento resultantes y cambios en facturasestricidad, agua y calefaccion.

2.1.7 EIl proyecto ESCo puede incluir sub-proyectos mesjoles cuales seran tratados
como proyectos ESCo independientes.

3 Estudio de viabilidad e instalacion de equipos

3.1.1 La empresa ESCo encargd un estudio de viabilidadempresa XX en virtud de un
acuerdo anterior (Anexo 1).

3.1.2 Elresultado del estudio demuestran la viabilidadod proyectos de xx. En los anexos
XX, XX Yy XX se proporcionan descripciones detabadiadichos proyectos.

3.1.3 Los costes del estudio de viabilidad se incluyeelgmoyecto de xx.

3.1.4 El Cliente autoriza a la empresa ESCo a llevaiba tas actividades recomendadas en
los estudios de viabilidad.

4 Verificacion del ahorro

4.1.1 Los costes ocasionados por la verificacion del r@hee incluirdn en el proyecto
ESCo.

4.1.2 Los ahorros seran evaluados en los periodos deinsegto. El periodo de
seguimiento sera de un afio. El primer periodo daisgento empezara el dia de la
firma del presente contrato.

4.1.3 EIl ahorro podra estimarse también por acuerdo denmlpresa ESCo y el Cliente,
permitiendo, de esta manera, la eliminacién dedsses de verificacion.

4.1.4 En caso de desacuerdo sobre el ahorro, éste saléady de conformidad con los
principios establecidos en este contrato por lammeacion que realizo los estudios de
viabilidad.

EIE-07-264 Bio-Sol-ESCo Intelligent Energy

£t | Europe



—
_—
>

i

BiaSaLeSCn

5 Distribuciéon del ahorro

5.1.1 El porcentaje de inversion de la empresa ESCoi@bindel proyecto es del 100% y
disminuird a medida que el Cliente amortice la isvm. Cuando el porcentaje de
inversion de la empresa ESCo sea del 0%, la titialdrde la inversion se transferira al
Cliente.

5.1.2 El Cliente debera abonar a la empresa ESCo, segaocokdado en la seccion 6, una
tarifa equivalente a la mitad (50%) del ahorro aglatio durante el periodo de
seguimiento multiplicado por el porcentaje de lgpmraa ESCo antes de la fecha de
vencimiento.

5.1.3 Al mismo tiempo que el Cliente abone a la empreS&dcel porcentaje de ahorro
especificado en el punto 5.1.2, el Cliente deberdtribuir a la amortizacion de la
inversion con un minimo de una cuarta parte (258byrdporte del ahorro durante el
periodo de seguimiento. Esta amortizacion de largion disminuira el porcentaje de
inversion de la empresa ESCo.

5.1.4 Ejemplo: Si el proyecto ESCo esta valorado en 100/ el Cliente ha devuelto
previamente 4.000 €, el porcentaje de inversiotepeciente a la empresa ESCo sera
del 60%. Si el ahorro es de 2.000 €, el Clienteedelabonar a la empresa ESCo una
cuota de 600 € (2.000 €*50%*60%). Ademas, el Céedebera contribuir a la
amortizacién de la inversion con un minimo del 2886ahorros, 500 €. Después de
ello, el Cliente habra abonado 4.500 € (4.000 ©6-§ de la inversion.

5.1.5 Si no se acumula ahorro alguno durante un deteduipariodo de seguimiento, sin
que sea debido a situaciones causadas por el &€liahtomo se indica en los puntos
8.1.2, modificacion de las condiciones de funcioieato o incidentes inesperados
mencionados en el punto 12.1.1, el Cliente no dehbonar la cuota, tal como se
indica en el punto 5.1.2 o contribuir a la amodiaa de la inversion, tal como se
indica en el punto 5.1.3.

6 Facturacion

6.1.1 El Cliente debera abonar las tarifas y amortizaesodel periodo de seguimiento en
cuotas cuatro veces al afo, los dias 15 de lossmiEsenarzo, junio, septiembre y
diciembre, en base a la estimacion de costes adalipor la empresa ESCo. Las
cuotas abonadas a la fecha de vencimiento debegéstrarse en la cuenta de ESCo
con dicha fecha.

6.1.2 La empresa ESCo elaborara una factura balancktfiaslizacion de cada periodo de
seguimiento. La factura debera tener en cuenthat@del periodo de seguimiento
(4) y el cambio real del proyecto ESCo.
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7 Amortizacion adicional de la inversion

7.1.1 El Cliente podréa contribuir a la amortizacion denkgersion con una cantidad superior
a la minima establecida en el momento de la fagituma

7.1.2 Salvo decisién en contrario por parte del Clietds, amortizaciones adicionales se
emplearan para los proyectos mas viables paraieht€levaluados por la empresa
ESCo. En otras palabras, se dedicaran al proyee@upporcione el mayor ahorro al
Cliente.

7.1.3 Latarifa minima para la empresa ESCo es del 2%a$teé de cada proyecto. La tarifa
incluira el importe calculado sobre la base delrah(b.1.2) Si el Cliente devuelve la
inversion por completo antes de que los costesallelro superen el 2% de la
inversion, el Cliente debera abonar ademas a laemafeSCo el resto de la tarifa.

8 Titularidad y finalizacién del contrato

8.1.1 EIl equipo de cada sub-proyecto es propiedad denfaesa ESCo y sera gestionado
por el Cliente hasta que el proyecto haya sido g@agar completo. Después de esto,
el equipo sera propiedad del Cliente.

8.1.2 Si las actividades del Cliente en las instalaciatmsle se haya realizado la inversion
finalizan, el ahorro finaliza debido a un cambid fimcionamiento o se produce un
cambio sustancial en las operaciones del Clierdedemplo, varia el fin para el que
se utilizan las instalaciones), el Cliente estélggado a adquirir el resto del proyecto.

8.1.3 Si el Cliente cumple con las obligaciones estabiiscien este contrato y la inversion
no ha sido devuelta en un periodo de 20 (veintey giosteriores a la firma del
presente contrato, la titularidad y las obligacgderivadas del mismo se transferiran
al Cliente directamente sin reembolso.

8.1.4 La empresa ESCo podra en cualquier momento terraimaoyecto ESCo y transferir
la titularidad y las obligaciones derivadas delmusal Cliente sin reembolso.

9 Transferencia del proyecto ESCo a terceros
9.1.1 La empresa ESCo podra transferir el proyecto ES@tojcon sus obligaciones y

derechos a terceros. La empresa ESCo debera aotdi¢ransferencia al Cliente. La
transferencia no podra ocasionar inconvenientaawitalguno al Cliente.
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10 Notificaciones

10.1.1 La empresa ESCo debera comunicar el estado actudsdcuentas de cada sub-
proyecto al realizar la facturacién del Cliente.

10.1.2 El Cliente podra comprobar las cuentas de los ptogesn cualquier momento.

10.1.3 El Cliente debera nombrar a una persona de contictmual comunicara los datos
necesarios para la contabilidad de la empresa E8Q@n sea necesario. La empresa
ESCo tendra derecho a verificar los equipos indtasla

10.1.4 El Cliente informara a la empresa ESCo lo mas prpotsible de todos los cambios
circunstanciales, averias de equipos, etc. que reéewvantes para el proyecto ESCo,
que puedan afectar a la cantidad de ahorro o selvantes para el buen
funcionamiento o mantenimiento de los equipos.

11 Inversiones adicionales

11.1.1 Las inversiones adicionales se acordaran por ulmatorindependiente.

12 Seguros y responsabilidades

12.1.1 El Cliente debera contratar un seguro que cubrélessincidentes inesperados del
equipo, tales como incendios. Si el equipo instakdre dafios debido a un incidente
inesperado y su reparacion no es econémicamertite ve Cliente amortizara el resto
del proyecto.

12.1.2 La responsabilidad de indemnizaciéon de la empr&saoEse limitara al valor total del
proyecto ESCo indicado en este contrato en especifi

12.1.3 Cualquier disputa relativa a este contrato se vesdlante los tribunales de Xxxxxx.

ANnexos:

1. Contrato xXx.xXx.xXx

2. Descripcion del proyecto xx
3. Descripcion del proyecto xx
4. Descripcion del proyecto xx
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