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Projekt ,,Sirenje uporabe toplinske energije proizvedene iz biomase i sunéeve energije u
javnim 1 privatnim zgradama kroz pristup temeljen na energetskim uslugama (Bio-Sol-
ESCo)*“ podupire Europska komisija kroz program ,,Inteligentna energija za Europu® (IEE)
(ugovor br. IEE/07/264).

Svu odgovornost za sadrzaj ovog izvjeS¢a snose njegovi autori. Ono ne predstavlja misljenje
Europskih zajednica. Europska komisija ne snosi odgovornost ni za kakvu mogucu uporabu
informacija iznesenih u izvjescu.
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1. Predlozak ugovora za operacije ESCO

Trgovacko drustvo ESCo Ugovor
Informacije za kontakt
XX. XX. 20xX.

Clanak 2.3.1. odnosi se na studiju izvedivosti. Ako je studija provedena, odnosi se na pregled.

1.1. Ugovorne strane

Ovaj se ugovor sklapa izmedu dviju strana, trgovackog drustva ESCo (u nastavku teksta
»ESC0”) 1 trgovackog drustva klijenta (u nastavku teksta ,,Klijent®).

1.2. Projekt ESCo

1.2.1. Projekt ESCo odnosi se na projekt u kojem trgovacko drustvo ESCo ulaze i uvodi
promjene kojima Klijent ostvaruje uStede u pogledu energije, vode, potreba za
odrzavanjem i sli¢no.

1.2.2. Vrijednost projekta ESCo sastoji se od pozadinskih studija, troSkova opreme, troSkova
ugradnje, pracenja usSteda i1 drugih troskova koji proizlaze iz usluga koje trgovacko
drustvo ESCo pruza Klijentu.

1.2.3. Smatrat ¢e se da su Klijentu ostvarene usStede zahvaljuju¢i mjerama koje je poduzelo
trgovacko drustvo ESCo, pri ¢emu se stanje nakon poduzetih mjera usporeduje sa
stanjem koje bi postojalo da trgovacko drustvo ESCo nije poduzelo mjere. Smatrat ¢e
se da je za stanja koja su posljedica nepaznje Klijenta ili promjene u svrsi za koju se
objekt koristi, a Sto se negativno odraZzava na ostvarene ustede, odgovoran Klijent.
Ako se smatra da je Klijent prouzro¢io smanjene ustede, ostvarene usStede izracunat ¢e
se na temelju stanja koje bi postojalo da Klijent nije prouzrocio gubitke u uStedama.
Klijent ¢e odrzavati i servisirati opremu projekta ESCo pazljivo, u skladu s uputama
proizvodaca i dobavljaca.

1.2.4. Klijent ¢e trgovackom drustvu ESCo isplatiti udio ostvarenih uSteda. Klijent ¢e
takoder platiti projektu ESCo barem dogovorenu minimalnu naknadu. Klijent moze
svojevoljno isplatiti i veci iznos od dogovorene minimalne naknade ili otkupiti cijeli
projekt (¢lanci 2.5.12.6.).

1.2.5. Trgovacko drustvo ESCo vlasnik je investicije sve dok se ulozena sredstva u cijelosti
ne povrate, nakon ¢ega vlasnik investicije postaje Klijent.

1.2.6. Trgovacko druStvo ESCo vodit ¢e poslovne knjige u kojima ¢e biti naznacena
trenutacna vrijednost projekta i razmjerni vlasnicki udio trgovackog drustva ESCo.
Poslovne knjige sadrzavat ¢e evidenciju izravnih i neizravnih troSkova, kao i usteda
ostvarenih projektom ESCo. U poslovnim knjigama bit ¢e specificirana kupovina
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opreme, studije izvedivosti, promjene u troSkovima odrzavanja te promjene u
iznosima racuna za elektricnu energiju, vodu 1 toplinsku energiju.

1.2.7. Projekt ESCo moze ukljucivati manje potprojekte koji se smatraju zasebnim
projektima ESCo.

1.3. Studija izvedivosti i ugradena oprema

1.3.1. Trgovacko drustvo ESCo narucilo je studiju izvedivosti od trgovackog drustva XX na
temelju prethodnog dogovora (prilog 1.).

1.3.2. Studija je pokazala da je xx projekata izvedivo. Detaljni opisi projekata nalaze se u
prilozima xx, XX 1 XX.

1.3.3. Troskovi studije izvedivosti ukljuceni su u projekt xx.

1.3.4. Klijent ovlas¢uje trgovacko drustvo ESCo da izvrsi radnje preporucene u studijama
izvedivosti.

1.4. Provjera uSteda
1.4.1. Troskovi nastali provjerom usteda ukljucit ¢e se u projekt ESCo.

1.4.2. Ustede ¢e se procjenjivati za svako razdoblje prac¢enja. Razdoblje pracenja obuhvaca
godinu dana. Prvo razdoblje pracenja zapoc€inje na dan potpisivanja ovog ugovora.

1.4.3. Ustede se mogu procjenjivati i na temelju medusobnog dogovora Klijenta i
trgovackog drustva ESCo. Na taj ¢e se nacin izbjeci troSkovi provjere.

1.4.4. U slucaju spora glede usSteda, ustede ¢e procjenjivati organizacija koja je provela
studije izvedivosti na temelju nacela utvrdenih u ovom ugovoru.
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1.5. Raspodjela usteda

1.5.1. Udio ulaganja trgovackog drustva ESCo na pocetku projekta iznosi 100% te se
smanjuje kako Klijent otplacuje ulaganja. Kada se udio ulaganja trgovackog drustva
ESCo spusti na 0%, vlasni§tvo investicije prenosi se na Klijenta.

1.5.2. Klijjent ¢e, kao §to je usuglaSeno u odjeljku 6., do datuma dospijeca platiti trgovackom
drustvu ESCo naknadu u iznosu polovice (50%) usteda ostvarenih tijekom razdoblja
prac¢enja, pomnozenu udjelom trgovackog drustva ESCo.

1.5.3. Istodobno s isplatom trgovackom drustvu ESCo udjela u uStedama kao Sto je
navedeno u ¢lanku 1.5.2, Klijent ¢e isplacivati ulaganje u iznosu barem cetvrtine
(25%) usteda ostvarenih tijekom razdoblja pra¢enja. Na taj ¢e se nacin smanjivati udio
trgovackog drustva ESCo u investiciji.

1.5.4. Primjerice: Ako vrijednost projekta ESCo iznosi EUR 10 000, a Klijent je ve¢ isplatio
EUR 4 000, udio ulaganja u vlasniStvu trgovackog drustva ESCo iznosi 60%. Ako
ostvarena usteda iznosi EUR 2 000, Klijent treba platiti trgovackom drustvu ESCo
naknadu u iznosu EUR 600 (EUR 2000 € * 50% * 60%). Osim toga, Klijent ¢e
isplatiti ulaganje minimumom od 25% usteda, odnosno iznosom od EUR 500. Klijent
je, dakle, isplatio ulaganje u iznosu EUR 4500 (EUR 4000 + EUR 500).

1.5.5. U slucaju da se ni u jednom razdoblju pra¢enja ne ostvare ustede i da za njihovo
neostvarivanje nije odgovoran Klijent, kako je naznaceno u ¢lancima 1.2.3. ili 1.8.2.,
promjena u uvjetima poslovanja ili neocekivane nesre¢e spomenute u ¢lanku 1.12.1.,
Klijent nece trebati platiti naknadu iz ¢lanka 1.5.2. ili isplatiti ulaganje u skladu s
¢lankom 1.5.3.

1.6. Izdavanje racuna

1.6.1. Klijent ¢e placati naknade i povrate uloZenog za razdoblja pracenja u ratama cetiri
puta godisnje, 15. ozujka, 15. lipnja, 15. rujna i 15. prosinca, na temelju troSkova
procijenjenih od strane trgovackog druStva ESCo. Rate pla¢ene u roku dospijeca bit ¢e
evidentirane u poslovnim knjigama ESCo-a na dan dospijeca.

1.6.2. Trgovacko drustvo ESCo ispostavit ¢e saldo racun po okoncanju svakog razdoblja

pracenja. U racunu ¢e biti prikazane uStede u odredenom razdoblju pracenja (1.4.) i
stvarna promjena u projektu ESCo.
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1.7. Dodatne isplate

1.7.1. Klijent moze isplatiti ulaganje u iznosu ve¢em od minimalnog u trenutku izdavanja
racuna.

1.7.2. Osim ako Klijent druk¢ije ne nalozi, dodatne isplate bit ¢e usmjerene na projekte koji
su Klijentu najizvediviji i koje kao takve ocijeni trgovacko drustvo ESCo, odnosno
prema projektima koji ¢e Klijentu ostvariti najvece usStede.

1.7.3. Minimalni iznos naknade koji se placa trgovackom drustvu ESCo iznosi 2% troSkova
svakog pojedinog projekta. Naknada ¢e ukljucivati i naknadu izracunatu na temelju
usteda (Clanak 1.5.2.). Ako Klijent u cijelosti isplati ulaganje prije nego Sto troSkovi
usteda premase iznos od 2% ulaganja, Klijent ¢e platiti trgovackom drustvu ESCo i
preostali iznos naknade.
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1.8. Vlasnistvo i prestanak ugovora

1.8.1. Oprema svakog potprojekta u vlasnistvu je trgovackog drustva ESCo, a njome do
trenutka isplate cijelog projekta upravlja Klijent. Nakon isplate projekta, oprema
prelazi u vlasniStvo Klijenta.

1.8.2. Ako Klijent prestane obavljati djelatnost u mjestu ulaganja, ako se ustede ne ostvare
zbog promjene u poslovanju ili ako dode do znatne promjene u Klijentovu poslovanju
(primjerice, promjena svrhe u koju se objekt koristi), Klijent je duzan otkupiti
preostali dio projekta.

1.8.3. Ako je Klijent izvrSavao svoje obveze kako je predvideno ovim ugovorom, a povrat na
uloZzeno se ne isplati u roku dvadeset (20) godina od potpisivanja ovog ugovora,
vlasniStvo i s njim povezane obveze bit ¢e izravno prenesene na Klijenta bez pla¢anja
bilo kakve otkupne cijene.

1.8.4. Trgovacko drustvo ESCo moze u svakom trenutku okoncati projekt ESCo te
vlasni§tvo 1 s njim povezane obveze prenijeti na Klijenta bez pla¢anja bilo kakve
otkupne cijene.

1.9. Prijenos projekta ESCo na trec¢u stranu

1.9.1. Trgovacko drustvo ESCo moze prenijeti projekt ESCo zajedno s obvezama i1 pravima
koje iz njega proizlaze na trecu stranu. Trgovacko drustvo ESCo duzno je obavijestiti
Klijenta o prijenosu. Prijenos ne smije prouzrociti nikakvu dodatnu poteSkocu
Klijentu.

1.10. lzvjeScéivanje

1.10.1. Prilikom izdavanja raCuna Klijentu trgovacko drustvo ESCo mora izvijestiti o
trenutacnom statusu svakog potprojekta i stanjima konta poslovnih knjiga svakog
potprojekta.

1.10.2. Klijent moZe u svakom trenutku napraviti uvid u poslovne knjige projekata.

1.10.3. Klijent ¢e imenovati osobu za kontakt koja ¢e prema potrebi davati podatke potrebne
za racunovodstvo trgovackog druStva ESCo. Trgovacko drustvo ESCo ima pravo
provjeriti ugradenu opremu.

1.10.4. Klijent ¢e odmah obavijestiti trgovacko drustvo ESCo o svakoj promjeni u
okolnostima, kvaru na opremi, itd., koji je relevantan za projekt ESCo ili moZze utjecati
na iznos usteda ili koji je relevantan za ispravan rad ili odrzavanje opreme.
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1.11. Dodatna ulaganja

1.11.1. Za svako dodatno ulaganje sklopit ¢e se zaseban ugovor.

1.12.  Osiguranja i odgovornosti

1.12.1. Klijent ¢e sklopiti ugovor o osiguranju opreme od neocekivanih nezgoda, poput
pozara. Ako u slucaju neocekivane nezgode dode do oStecenja ugradene opreme, a
njezin popravak nije ekonomski isplativ, Klijent ¢e otkupiti ostatak projekta.

1.12.2. Odgovornost trgovackog drustva ESCo za naknadu Stete ogranicena je na ukupnu
vrijednost projekta ESCo u ovom ugovoru.

1.12.3. Svaki spor u svezi s ovim ugovorom rjeSavat ¢e se pred xxxxxx sudom.

Prilozi:

1. Ugovor xx.xX.Xx
2. xx-opis projekta
3. xx-opis projekta
4. xx-opis projekta




