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Projekt „Rozbudowa biomasy i energii słonecznej w budynkach publicznych i prywatnych 
jako podejście do usług energetycznych (Bio-Sol-ESCO)“ jest wspierany przez Komisję 
Europejską w ramach programu Inteligentna Energia dla Europy (umowa nr. IEE/07/264). 
 
Autor ponosi wszelką odpowiedzialność za zawartość tego raportu. Raport nie odzwierciedla 
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1 Strony umowy 
 

1. _____________________________ gmina / miasto, dalej zwane Kupującym. 
2. _____________________________ spółdzielnia / przedsiębiorca, dalej zwana/zwany 

Sprzedającym. 
 

2 Celumowy 

2.1.1 Zgodnie z tąumowąSprzedającyzbuduje, na własny koszt,  ______ kW elektrownię 
cieplną z magazynem paliwa. W elektrowni cieplnej używany będzie  
________________ jako paliwo pierwotne, i _________________________ jako 
rezerwa paliwa. ________________ będzie właścicielem systemu  ogrzewania rezerw 
ciepłowni i magazynurezerw paliwa.Utrzymanie i eksploatacjaelektrowni cieplnej, 
produkcji, dostaw i cenenergii cieplnejorazinne praktycznesprawybędą 
równieżuzgodnionewniniejszej umowie.Sieci elektrowni cieplnejbędą 
własnościąwykonaną przez  ___________________. 

 

3 Konstrukcja i posiadanieelektrownicieplnej 

3.1.1 Sprzedającyjest odpowiedzialny zabudowę i nabycieniezbędnych zezwoleńna 
budowęelektrowni cielpnej. 
 

3.1.2 Sprzedającybędziewłaścicielemelektrownicieplnejłączniezmaszynami i 
sprzętem/urządzeniami. 
 

3.1.3 Kupującybędzie dzierżawićgruntywodpowiedniej strefiedobudowyelektrownicieplnej, 
zezbywalnym prawemnajmuiodrębnej umowiedzierżawy gruntu. Opłata dzierżawcza 
wynosi ____________ €/rok (bezpodatku VAT). Opłatadzierżawcza jest 
ściślezwiązanazewskaźnikiem  kosztówżycia1951:10=100, któregowartośćwchwili 
składaniazamówienia jest równa _____. Wysokość opłatydzierżawczejjest 
regulowanawodstępachco  ___________ lub namocy porozumieniaobu stron. 
 

3.1.4 Umowadzierżawy gruntu jest zbywalnanaosobę trzecią. 

 
 



 

 

 

4 Konserwacja i eksploatacja elektrowni cieplnej 

4.1.1 Sprzedający odpowiada za funkcjonowanieelektrowni 
cieplnejikosztawystępująceprzyeksploatacjielektrowni cieplnej.Do 
obowiązkówSprzedającego należy: 
 

a) Konserwacjaelektrowni.Konserwacjaelektrowniobejmujeprodukcję ciepła 
bezzakłóceń, czyszczenie i dbanie ootoczenieelektrowni, odpopielaniei usuwanie 
odpadów. 
 

b) Funkcjonowanieelektrowni.Obowiązki obejmujązakuppaliwa, zatrudnianie 
personeludo pracyw elektrowni, monitorowaniedystrybucjienergii cieplnej, a także 
konserwację inaprawyelektrowni. 
 

c) Uruchomienieelektrowni zgodnie zwartościami wskaźnikowymiwymienionymi 
w"Zasadach i warunkachpodłączania energii cieplnej i jej sprzedaży“. 
 

d) Bycie odpowiedzialnym zakosztyenergii elektrycznej izużycia wody.Opłaty za 
podłączenia będąuwzględnione w kosztachbudowy. 
 

e) Bycie odpowiedzialnym zautrzymanie drogiwykonanejlub naprawionejprowadzącej 
doelektrowni cieplnej. 
 

f) Ubezpieczenieelektrowni cieplnejdla zapewnieniaoperatywnościw razie wypadku. 
Sprzedający jest takżeodpowiedzialny za upewnienie sięczy jego 
podwykonawcysąprawidłowoidostatecznie ubezpieczeniodewentualnych 
wypadkówwrazz wyposażeniem elektrowni cieplnej. 
 

g) Bycie odpowiedzialnym zaodśnieżaniei posypywanie piaskiempowierzchnielektrowni 
cieplnej. 
 

h) Sprzedający maprawo do działaniaw sektorze____________na terenieelektrowni 
cieplnej. 

 

4.1.2 Kupującyjest odpowiedzialny za: 
 

a) Zadbanie aby wydzierżawiona powierzchnia mogła być bezpieczniewykorzystana, 
zwłaszcza doprzeładunku paliw, poprzez, na przykład, ogrodzenie terenu.Działania, 
które mająbyć podjętezostaną uzgodnione i przyjętepoprzezpodpisyobu 
stron(załącznik 2). 
 

b) Budowę lubremontdrogi prowadzącej doelektrowni cieplnej. 
 

c) Utrzymanie inaprawęsystemu ogrzewania rezerw ciepłowni będącej 
własnościąKupującego. 



 

 

 
 

5 Produkcja energii, dostawa i pomiary 

5.1.1 Sprzedającywytwarzaenergię cieplnązpaliwa pierwotnegotak jakjest to technicznie i 
ekonomiczniemożliwei sensowne. Celemjest wyprodukowanie ___% 
udziałucałkowitej produkcjienergii.W wyjątkowych przypadkachenergia cieplnajest 
produkowanazsystemu rezerwypaliwa. Kupujący maprawo 
żądaćwyjaśnieniadotyczącego korzystania zrezerw paliwa, jeśli 
____%roczniewytwarzanej energii cieplnej pochodzizsystemu rezerwpaliwa. 

5.1.2 GdySprzedającykorzysta z systemurezerwy paliwabędącegowłasnościąKupującego, 
Kupującypłaci Sprzedawcyna podstawie zużyciarezerwypaliwalubdokupujebrakującą 
ilość rezerwy paliwa.Cena zarezerwy paliwajest cenąw czasienapełniania 
zbiornikapaliwa rezerwowego. 
 

5.1.3 Ciepłodostarczaneprzez Sprzedawcęjestmierzone welektrownicieplnejlicznikami 
ciepła,które Sprzedawcazakupujena własny koszti odpowiada zaich utrzymanie. 
 

5.1.4 Licznikciepła jestuważany zadziałający poprawnie,jeśli odchyleniew kontroliw 
każdym z25%, 50% i 75% przepływu wodydo 25°Cróżnica temperaturnie 
przekracza±5%.Kontrolalicznika ciepła jestwykonywana 
przez____________________________________________________. 

5.1.5 Jeśli odchylenienalicznikuciepła jestwiększe niż ±5%,fakturabędzieregulowanaod 
chwili gdyodchyleniesię rozpoczęło.Rekompensatalub dodatkowafakturabędzie 
dokonywanazgodnie zodczytamipodanymipodczaskontroli,poprzednimii 
przyszłymiszacunkamikonsumpcji.Rekompensata lub dodatkowa fakturabędą 
dokonywane przez sześć miesięcy przystosowanym 
oprocentowaniu____%.Rekompensatalub dodatkowafakturazostanie ustalona 
przez_____________________________. 

 

6 Kształtowanie się cen, dostosowanie cen i fakturowanie 

6.1.1 KupującypłaciSprzedającemuustaloną opłatęi cenęenergii cieplnejw zależności 
odcennikaenergii cieplnej. 
 

6.1.2 Stała opłatai cenaza dostarczoną energięcieplnej będziewypłacana co miesiąc,każdego 
_______ dnia miesiąca.Opłaty miesięcznerozpoczną siępo podłączeniu sieci cieplnejw 
nieruchomości.Jeślimiesięczna opłata ulegaopóźnieniu do______dni, dopłatności 
dodane zostanie oprocentowanie __%  . 
 

 



 

 

6.1.3  

7 Wejście w życie 

7.1.1 Niniejsza umowawejdzie w życiepo podpisaniu przezobie strony.Dostawaenergii 
cieplnejzgodnie z tą umowąrozpocznie się powykonaniuobowiązkowychkontroli 
iprowadzeniu badańelektrowni cieplnej. 
 

7.1.2 Umowaobowiązujeod lat____(np.15)ijestważna do odwołaniaz rocznym okresem 
wypowiedzenia.Obie stronymogą przenieśćniniejszą umowę naosobę trzeciąpo 
uzgodnieniutegozdrugą stroną. 
 

7.1.3 Kupującyma prawodo zakupuelektrowni cieplnej Sprzedającego. Cena wykupu jest 
obliczana według następującego wzoru: 
 

 
A = (B – C) – [{D*(B – C)}*E], gdzie 
 
A=cena wykupu elektrowni cieplnej 
B =koszty inwestycyjnebudowyelektrowni cieplnej 
C =dotacje inwestycyjneprzyznaneelektrowni cieplnej 
D= roczny odpis -%, pozostałości wydatków na przykład 7%= 0,07 
E= wiekelektrowni cieplnej w momenciewykupu wroku 
 
Cena umorzeniaprzekracza0 €. 
 
 

8 Rozwiązanie obowiązującej umowy 

8.1.1 Strona umowyma prawo rozwiązać umowęw trybie natychmiastowym,jeżeli druga 
stronarażącozaniedbujewarunki umowy a poprzez swoje 
działaniamożewyrządzićlubwyrządziła znacznąszkodę ekonomicznąlub 
inneszkodydrugiej stronie umowylub osobie trzeciej. 
 

8.1.2 Strona umowyma równieżprawodo wypowiedzenia umowyza okresem 
wypowiedzeniatrzech miesięcy, jeślidruga strona umowystalenarusza postanowienia 
umowyawypowiedzenie niemoże byćuznane za bezzasadne. 

 
 

9 Spory dotyczące umowy 

9.1.1 Sprzedający maprawo do wstrzymaniadostaw energii cieplnej, jeśli 
Kupującyzaniedbujeswoje obowiązkipieniężne, a Kupujący nie 



 

 

płaciswoichnależnościw terminie 14dni odpisemnego zawiadomieniaod 
Sprzedającego.Możliwość wstrzymania dostawy energii cieplnejmusi być podana 
wzawiadomieniu. 
 

9.1.2 Spory dotycząceniniejszej umowybędą rozstrzyganew___________sądzie 
okręgowym, jeżelistrony umowynie są w staniejednomyślniedojść do porozumienia 
zadowalającego obie strony. 
 

 
Niniejsza umowazostała sporządzonaw dwóchegzemplarzach, po jednymdla każdej ze 
stronumowy. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Miejscowość    Data 
 
________________________  _____________________________ 
 
 
KUPUJĄCY    SPRZEDAJĄCY 
 
________________________  _____________________________ 
 
 
 
Załączniki: 1) ZASADY I WARUNKI PODŁĄCZANIA SIECI ENERGII CIEPLNEJ I 
JEJ  SPRZEDAŻY 
  2) CENNIK ENERGII CIEPLNEJ 


