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Projekt ,Rozbudowa biomasy i energii stonecznejudymkach publicznych i prywatnych
jako podejcie do ustug energetycznych (Bio-Sol-ESCo)“ jespsany przez Komigj
Europejsk w ramach programu Inteligentna Energia dla Eu@oyowa nr. IEE/07/264).

Autor ponosi wszelk odpowiedzialné za zawarté tego raportu. Raport nie odzwierciedla
opinii Wspdlnot Europejskich. Komisja Europejska ponosi odpowiedzialdoi za
jakiekolwiek wykorzystanie informacji zawartych aporcie.
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Firma ESCo Umowa
Informacje kontaktowe
XX.XX.20XX

3.1.odnosi si dostudium wykonalnii.Jelibadaniezostato wykonane, ma to odniesienie
doprzegidu.

1 Strony umowy

Niniejsza umowadotyczy dwodchstron, firmyESCo(dalej
zwanejESCo)iKlientafirmy(dalejzwanym Klientem).

2 Projekt ESCo

2.1.1 Projekt ESCo odnosisido projektu, w ktorym firma ESCo inwestuje i wpraiza
zmiany ktore oszezlzap energe, wodk, wymogi konserwacji lub rownowae dla
Klienta.

2.1.2 Wartds¢ projektu ESCo sktadagst prac przygotowawczych, kosztéw sgitg
kosztow instalacji, monitoringu oszainagsci i innych kosztéw wynikajcychz ustug
swiadczonych przez firgmESCo dla Klienta.

2.1.3 Oszczdndici 3 uznawane za poniesione przez Klienta poprzez pgmy&onywane
przez firmg ESCo w poréwnaniu z sytuaaydypomiary nie zostaty wykonane przez
firm¢ ESCo.Za warunki, ktére w wyniku zaniedbidlienta lub zmian w
wykorzystaniu budynku powodyptrat oszczdnasci odpowiadaKlient. Jé utrata
oszczdnasici jest spowodowana przez Klienta, osgiaici zostag obliczone na
podstawie sytuacji, w ktérej Klient nie spowodowsdaty oszcgdndsci. Klient
zobowgzany jest do utrzymania i serwisowaniasfuzprojektu ESCozgodnie z
instrukcjami producentow i dostawcow.

2.1.4 Klient pokrywa udzialy oszeznaici firmy ESCo. Klient ma réwnieuisci¢ optat za
projekt ESCo za co najmniej uzgodnione minimumeKiimae w swojej
wolizaptact wigcej niz wynosi uzgodniona optata minimalna lub wykupaty
projekt dla siebie (6 i 7)

2.1.5 Firma ESCo jest whkzicielem inwestycji, dopoki nie zostanie onaw peipiacona, po
czym inwestycjaprzejdziew posiadanieKlienta.

2.1.6 Firma ESCobdzieprowadzitasprawozdaniafinansowe, gdzie aktuaiudos¢
projektu i proporcjonalny udziat wias¢mfirmy ESCo zostagmzidentyfikowane.
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Sprawozdania finansowetts obejmowagkoszta pérednie i bezpérednie, a take
oszczdnasci wynikajace z projektu ESCo. Sprawozdania finansowe obejaalup
sprztu, stadium wykonalnii, zmiany kosztoéw utrzymania i zmianyoptat zadyr
wock i faktury ciepta.

2.1.7 Projekt ESCo mze zawiera mniejsze podprojekty, ktorey sraktowane jako ogbne
projekty ESCo.

3 Stadium wykonalno $cii instalacjasprz etu

3.1.1 FirmaESCozlecitastadium wykonakoiFirmie XXna podstawiewcZaiejszej
umowy(zahcznik 1).

3.1.2 Badanie wykazatoxx niewykonalnych projektéw.Szciegé
opisyprojektowznajduaj sie wzabcznikachxx, xxixx.

3.1.3 Kosztystadium wykonalrigisa zawarte wprojekciexx.

3.1.4 Klient upowaniafirm¢ESCodo wykonaniaczyniaizalecanych wstadium
wykonalngci.

4 Weryfikacjaoszcz ednosci

4.1.1 Kosztywystpujgcepodczasweryfikacjioszednascizostan uwzgkdnionew
projekcieESCo.

4.1.2 Oszczdndicizostam ocenioneza okresymonitorowania.Okres monitorowaynesi
jeden rok. Pierwszy okresmonitorowaniarozpoczyaavsiiniupodpisanianiniejszej
umowy.

4.1.3 Oszczdnoicimog by¢ rowniez szacowane, jli KlientifirmaESCotak
obopdlnieuzgodai W ten sposébweryfikacjanie powodujeadnychkosztow.

4.1.4 W przypadkusporu ooszginaici, oszcedncsci beda ocenianew oparciu 0
zasadyokrdone wtej umowie,przez organizacjktora przeprowadzitastadium
wykonalngci.
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5 Dystrybucjaoszcz ednosci

5.1.1 UdziatyinwestycjifirmyESCona pogikuprojektu wynosgzl00%iobniaja sic zesptad
inwestycjiprzezKlienta.Gdyudziat inwestycjiprzenfigESCojestrowny
0%wiasndc¢inwestycjizostanie przeniesionanaKlienta.

5.1.2 Klientzobowhzany jest do zaptaty, zgodnie z ustaleniami w r@d®,optaty
potowy(50)% oszozdnasci zgromadzonych wczasieokresu
monitorowaniazaktadowego firmyESCoprzed uptywemiaudla firmyESCo.

5.1.3 W tym samymczasie, gdyKlient ptacifirmieESCoudzszcednasciokreslony w
pkt5.1.2, Klient otrzymujezwrot zinwestycji rownyoajmniej jednej
czwartej(25%)kwotyoszerinadsciw okresie
monitorowania. TenzwrotzmniejszaudziatinwestycjimyESCo.

5.1.4 Przyktad:Jéli projektESCojest warty1l0 000€, a Klient sptacif@00€, udziat
inwestycjikedacywtasndacia firmyESCowynosi60%.3oszczdnasciwynosz 2000€,
Klient ptacifirmieESCooptatv wysokaci
600€(2000€*50%*60%).Ponadto,Klientotrzyma zwrotve@stycjizminimum
25%wartaci oszczdnasci,500€.Po tym, Klient zaptaci4500 (4000€+500€)istyeji.

5.1.5 Jeelioszczdndscinie gnaliczanew kadymokresie monitorowania,a sytuacja ta nie
jest spowodowana przez Klienta,o czym mowa wputkt@d.2zmianawarunkow
pracylubnagtewypadkio ktorych mowa wpunkcie 12.1.KJient nie kedzie
musiatuiszcz& optaty, o ktorej mowa wpunkcie 5.1.2 Ilubzwrotuz
inwestycjiwymienionej wpunkcie 5.1.3.

6 Fakturowanie

6.1.1 Klientzobowhzany jest do zaptatyoptat izwrotu zokresu monitaniaw ratachcztery
razy w roku, kadego 15 dnia marca,czerwca, wazi@ igrudnia,w oparciu
oszacowanekoszty poniesione przeziE8Co.Ratypowinny hy dokonane w
terminieptatndci [ zakskégowanena rachunkuESCOw terminie.

6.1.2 FirmaESCobdzierobita zestawienie fakturpo #dymokresie monitorowania.Faktura
bedziedotyczyta oszezindiciz okresumonitorowania(4) i prawdziwychzmianw
projekcieESCo.
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7 Dodatkowe zwroty

7.1.1 Klient —maozesptactinwestycg w  kwociewyszejnz  kwota  minimalnaw
momenciewystawienia faktury.

7.1.2 O ile niezostatotozamowioneprzez Klienta, dodatkownpt kedzieukierunkowany
naprojekty ktére snajbardziej maliwedlaKlientai ocenione przezfirgeSCo.lInnymi
stowy,w stosunku do tegoprojektu ktoryprzyniesiengkszeoszozgdnacidla Klienta.

7.1.3 Optataminimalnadla firmyESCowynosi2% dla 7Hagoz kosztow
projektu.Optataobejmujeoptatyobliczane na podstasaezdncici (5.1.2).Jeeli
Klientsptaciinwestygjcatkowiciezanim  przekroczy2%  kosztoOwosgtacsci  z
inwestycji, Klient pokrywa réwnigpozostad czes¢optatyna rzecz firmyESCO.

8 Wiasno s§¢ izako nczenieumowy

8.1.1 Wyposaenie kadego podprojektu jest wiasfmg firmy ESCo i zargdzane przez
Klienta dopdkinie zostanie sptacony caty projekb Bm kedzie on wilasngria
Klienta.

8.1.2 JeelidziataniaKlientanaterenie gdzie inwestycja dgkakaca,
nastpujekoniecoszeainasciz powodu zmianw operacjach lubw przypadku
istotnejzmiany wdziatalniKlienta(np.w celuzmiany siedziby), Klient
jestzobowazany do wykupupozostatej gxiprojektu.

8.1.3 Jsli Klientwykonywatobowizki okreslonew niniejszej umowie, a inwestycja nie
zostatasptaconawagu 20 lat(dwadzieia lat)po podpisaniuniniejszej umowy, prawo
wiasndci i obowigzkiz nim zwigzanepowinny b§przeniesione
naKlientabezpéredniobezkonieczriociwykupu.

8.1.4 FirmaESComge w kadejchwilizakaiczy¢projektESCoiprzeniesié
wiasndac¢iobowigzkiztymzwigzanenakKlientabezkonieczswwykupu.

9 PrzenoszenieprojektuESCo naosoby trzecie

9.1.1 FirmaESComegeprzenié¢ projektESCo wraz zeswoimi obayzkamiiprawami

naosoby trzecie.FirmaESComusi powiadétientao
przeniesieniu.Przeniesienienieneo powodowédodatkowychniedogodrioi
dlaKlienta.
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10 Zawiadomienia
10.1.1 FirmaESCOmusi zgto&bbecny stanfinansowy kdegopodprojektu
podczaswystawiania faktury dlaKlienta.

10.1.2 Klient mozew kazdej chwili sprawdazistan finansowyprojektéw.

10.1.3 Klientwyznaczaosap kontaktows, ktorakedzieprzekazywé& niezlzdne danedla
rachunkoweci firmyESCow razie potrzeby.FirmaESComa prawodo
sprawdzeniazainstalowanych urzadzen.

10.1.4 Klientpoinformuje  firneESConiezwiocznieo  wszelkich  zmianachw  danych
okolicznaiciach,usterkach ugdzenia, itp., ktoregsstotne dla projektuESCo, lub ktore
mog wpltyna¢ na wysokeécoszczdnaici lubsy istotne  dlaprawidtowego
funkcjonowaniai konserwacjiugdzenia.

11 Dodatkowe inwestycje

11.1.1 Dodatkowe inwestycjednla uzgadnianewo@bnej umowie.

12 Ubezpieczenia iobowi gzki

12.1.1 Klientbedzie miatubezpieczenie obejmogubezpieczeniewsdzen
odnagtychwypadkéw,takich  jak  par. Jdli  zainstalowanyspkgzostanie
uszkodzonywrazie nagtegowypadku, a jegonaprawatiejgacalna, Klient powinien
wykupi¢resztprojektu.

12.1.2 Odpowiedzialnécodszkodowania dlafirmyESCOjest ograniczonado caleyw
wartasciprojektuESCOtej konkretnejumowy.

12.1.3 Wszelkie spory dotyceniniejszej umowwala rozstrzyganew gelziexxxxxx.

Zataczniki:

1. Umowa XX.XX.XX
2. Xx-opis projektu
3. xx-opis projektu
4. xx-opis projektu
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