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Projekt „Rozbudowa biomasy i energii słonecznej w budynkach publicznych i prywatnych 
jako podejście do usług energetycznych (Bio-Sol-ESCo)“ jest wspierany przez Komisję 
Europejską w ramach programu Inteligentna Energia dla Europy (umowa nr. IEE/07/264). 
 
Autor ponosi wszelką odpowiedzialność za zawartość tego raportu. Raport nie odzwierciedla 
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Firma ESCo    Umowa 
Informacje kontaktowe 
                         xx.xx.20xx 
 
3.1.odnosi się dostudium wykonalności.Jeślibadaniezostało wykonane, ma to odniesienie 
doprzeglądu. 
 
 

1 Strony umowy 
Niniejsza umowadotyczy dwóchstron, firmyESCo(dalej 
zwanejESCo)iKlientafirmy(dalejzwanym Klientem). 
 
 

2 Projekt ESCo 

2.1.1 Projekt ESCo odnosi się do projektu, w którym firma ESCo inwestuje i wprowadza 
zmiany które oszczędzają energię, wodę, wymogi konserwacji lub równoważne dla 
Klienta. 
 

2.1.2 Wartość projektu ESCo składa się z prac przygotowawczych, kosztów sprzętu, 
kosztów instalacji, monitoringu oszczędności i innych kosztów wynikającychz usług 
świadczonych przez firmę ESCo dla Klienta. 
 

2.1.3 Oszczędności są uznawane za poniesione przez Klienta poprzez pomiarywykonywane 
przez firmę ESCo w porównaniu z sytuacją gdypomiary nie zostały wykonane przez 
firmę ESCo.Za warunki, które w wyniku zaniedbań Klienta lub zmian w 
wykorzystaniu budynku powodują utratę oszczędności odpowiadaKlient. Jeśli utrata 
oszczędności jest spowodowana przez Klienta, oszczędności zostaną obliczone na 
podstawie sytuacji, w której Klient nie spowodował utraty oszczędności. Klient 
zobowiązany jest do utrzymania i serwisowaniasprzętu projektu ESCozgodnie z 
instrukcjami producentów i dostawców. 
 

2.1.4 Klient pokrywa udziały oszczędności firmy ESCo. Klient ma również uiścić opłatę za 
projekt ESCo za co najmniej uzgodnione minimum. Klient może w swojej 
wolizapłacić więcej niż wynosi uzgodniona opłata minimalna lub wykupić cały 
projekt dla siebie (6 i 7) 
 

2.1.5 Firma ESCo jest właścicielem inwestycji, dopóki nie zostanie onaw pełni spłacona, po 
czym inwestycjaprzejdziew posiadanieKlienta. 
 

2.1.6 Firma ESCobędzieprowadziłasprawozdaniafinansowe, gdzie aktualna wartość 
projektu i proporcjonalny udział własnościfirmy ESCo zostaną zidentyfikowane. 



 

 

Sprawozdania finansowebędą obejmowaćkoszta pośrednie i bezpośrednie, a także 
oszczędności wynikające z projektu ESCo. Sprawozdania finansowe obejmują zakup 
sprzętu, stadium wykonalności, zmiany kosztów utrzymania i zmianyopłat za prąd, 
wodę i faktury ciepła. 
 

2.1.7 Projekt ESCo może zawierać mniejsze podprojekty, które są traktowane jako odrębne 
projekty ESCo. 

 
 

3 Stadium wykonalno ścii instalacjasprz ętu  

3.1.1 FirmaESCozleciłastadium wykonalnościFirmie XXna podstawiewcześniejszej 
umowy(załącznik 1). 

3.1.2 Badanie wykazałoxx niewykonalnych projektów.Szczegółowe 
opisyprojektówznajdują się wzałącznikachxx, xxixx. 
 

3.1.3 Kosztystadium wykonalnościsą zawarte wprojekciexx. 
 

3.1.4 Klient upoważniafirmęESCodo wykonaniaczynnościzalecanych wstadium 
wykonalności. 
 

 

4 Weryfikacjaoszcz ędności  

4.1.1 Kosztywystępującepodczasweryfikacjioszczędnościzostaną uwzględnionew 
projekcieESCo. 

4.1.2 Oszczędnościzostaną ocenioneza okresymonitorowania.Okres monitorowaniawynosi 
jeden rok. Pierwszy okresmonitorowaniarozpoczyna się w dniupodpisanianiniejszej 
umowy. 
 

4.1.3 Oszczędnościmogą być również szacowane, jeżeli KlientifirmaESCotak 
obopólnieuzgodnią. W ten sposóbweryfikacjanie powoduje żadnychkosztów. 
 

4.1.4 W przypadkusporu ooszczędności, oszczędności będą ocenianew oparciu o 
zasadyokreślone wtej umowie,przez organizację która przeprowadziłastadium 
wykonalności. 

 



 

 

5 Dystrybucjaoszcz ędności  

5.1.1 UdziałyinwestycjifirmyESCona początkuprojektu wynoszą100%iobniżają się zespłatą 
inwestycjiprzezKlienta.Gdyudział inwestycjiprzezfirmęESCojestrówny 
0%własnośćinwestycjizostanie przeniesionanaKlienta. 
 

5.1.2 Klientzobowiązany jest do zapłaty, zgodnie z ustaleniami w rozdziale 6,opłaty 
połowy(50)% oszczędności zgromadzonych wczasieokresu 
monitorowaniazakładowego firmyESCoprzed upływem terminudla firmyESCo. 
 

5.1.3 W tym samymczasie, gdyKlient płacifirmieESCoudziałoszczędnościokreślony w 
pkt5.1.2, Klient otrzymujezwrot zinwestycji równyco najmniej jednej 
czwartej(25%)kwotyoszczędnościw okresie 
monitorowania.Tenzwrotzmniejszaudziałinwestycji firmyESCo. 
 

5.1.4 Przykład:Jeśli projektESCojest warty10 000€, a Klient spłaciłjuż4000€, udział 
inwestycjibędącywłasnością firmyESCowynosi60%.Jeślioszczędnościwynoszą 2000€, 
Klient płacifirmieESCoopłatęw wysokości 
600€(2000€*50%*60%).Ponadto,Klientotrzyma zwrot zinwestycjizminimum 
25%wartości oszczędności,500€.Po tym, Klient zapłaci4500 (4000€+500€)inwestycji. 
 

5.1.5 Jeżelioszczędnościnie sąnaliczanew każdymokresie monitorowania,a sytuacja ta nie 
jest spowodowana przez Klienta,o czym mowa wpunktach 8.1.2zmianawarunków 
pracylubnagłewypadkio których mowa wpunkcie 12.1.1, Klient nie będzie 
musiałuiszczać opłaty, o której mowa wpunkcie 5.1.2 lubzwrotuz 
inwestycjiwymienionej wpunkcie 5.1.3. 

 

 

6 Fakturowanie  

6.1.1 Klientzobowiązany jest do zapłatyopłat izwrotu zokresu monitorowaniaw ratachcztery 
razy w roku, każdego 15 dnia marca,czerwca, września igrudnia,w oparciu 
oszacowanekoszty poniesione przezfirmęESCo.Ratypowinny być dokonane w 
terminiepłatności i zaksięgowanena rachunkuESCOw terminie. 
 

6.1.2 FirmaESCobędzierobiła zestawienie fakturpo każdymokresie monitorowania.Faktura 
będziedotyczyła oszczędnościz okresumonitorowania(4) i prawdziwychzmianw 
projekcieESCo. 

 
 
 



 

 

7 Dodatkowe zwroty  

7.1.1 Klient możespłacićinwestycję w kwociewyższejniż kwota minimalnaw 
momenciewystawienia faktury. 

7.1.2 O ile niezostałotozamówioneprzez Klienta, dodatkowyzwrot będzieukierunkowany 
naprojekty które są najbardziej możliwedlaKlientai ocenione przezfirmęESCo.Innymi 
słowy,w stosunku do tegoprojektu któryprzyniesienajwiększeoszczędnościdla Klienta. 
 

7.1.3 Opłataminimalnadla firmyESCowynosi2% dla każdegoz kosztów 
projektu.Opłataobejmujeopłatyobliczane na podstawieoszczędności (5.1.2).Jeżeli 
Klientspłaciinwestycjęcałkowiciezanim przekroczy2% kosztówoszczędności z 
inwestycji, Klient pokrywa równieżpozostałą częśćopłatyna rzecz firmyESCO. 

8 Własno ść izakończenieumowy 

8.1.1 Wyposażenie każdego podprojektu jest własnością firmy ESCo i zarządzane przez 
Klienta dopókinie zostanie spłacony cały projekt. Po tym będzie on własnością 
Klienta. 
 

8.1.2 JeżelidziałaniaKlientanaterenie gdzie inwestycja dobiegłakońca, 
następujekoniecoszczędnościz powodu zmianw operacjach lubw przypadku 
istotnejzmiany wdziałalnościKlienta(np.w celuzmiany siedziby), Klient 
jestzobowiązany do wykupupozostałej częściprojektu. 
 

8.1.3 Jeśli Klientwykonywałobowiązki określonew niniejszej umowie, a inwestycja nie 
zostałaspłaconaw ciągu 20 lat(dwadzieścia lat)po podpisaniuniniejszej umowy, prawo 
własności i obowiązkiz nim związanepowinny byćprzeniesione 
naKlientabezpośredniobezkoniecznościwykupu. 
 

8.1.4 FirmaESComoże w każdejchwilizakończyćprojektESCoiprzeniesieść 
własnośćiobowiązkiztymzwiązanenaKlientabezkoniecznościwykupu. 
 

 

9 PrzenoszenieprojektuESCo naosoby trzecie  

9.1.1 FirmaESComożeprzenieść projektESCo wraz zeswoimi obowiązkamiiprawami 
naosoby trzecie.FirmaESComusi powiadomićKlientao 
przeniesieniu.Przeniesienieniemoże powodowaćdodatkowychniedogodności 
dlaKlienta. 

 



 

 

10 Zawiadomienia 

10.1.1 FirmaESCOmusi zgłosićobecny stanfinansowy każdegopodprojektu 
podczaswystawiania faktury dlaKlienta. 
 

10.1.2 Klient możew każdej chwili sprawdzićstan finansowyprojektów. 
 

10.1.3 Klientwyznaczaosobę kontaktową, którabędzieprzekazywać niezbędne danedla 
rachunkowości firmyESCow razie potrzeby.FirmaESComa prawodo 
sprawdzeniazainstalowanych urządzeń. 
 

10.1.4 Klientpoinformuje firmęESConiezwłocznieo wszelkich zmianachw danych 
okolicznościach,usterkach urządzenia, itp., które sąistotne dla projektuESCo, lub które 
mogą wpłynąć na wysokośćoszczędności lubsą istotne dlaprawidłowego 
funkcjonowaniai konserwacjiurządzenia. 

 

11 Dodatkowe inwestycje 

11.1.1 Dodatkowe inwestycjebędą uzgadnianewodrębnej umowie. 
 

12 Ubezpieczenia iobowi ązki 

12.1.1 Klientbędzie miałubezpieczenie obejmująceubezpieczenieurządzeń 
odnagłychwypadków,takich jak pożar. Jeśli zainstalowanysprzętzostanie 
uszkodzonywrazie nagłegowypadku, a jegonaprawaniejest opłacalna, Klient powinien 
wykupićresztęprojektu. 
 

12.1.2 Odpowiedzialnośćodszkodowania dlafirmyESCOjest ograniczonado całkowitej 
wartościprojektuESCOtej konkretnejumowy. 
 

12.1.3 Wszelkie spory dotycząceniniejszej umowybędą rozstrzyganew sądziexxxxxx. 
 

 
Załączniki: 
 
1. Umowa xx.xx.xx 
2. xx-opis projektu 
3. xx-opis projektu 
4. xx-opis projektu 


