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Projekt »Razsiritev ogrevanja z biomaso in&unenergijo v javnih in zasebnih zgradbah
preko pristopa energetskih storitev (Bio-Sol-ESGmdpira Evropska komisija preko
programa IEE (pogodba st. IEE/07/264).

Za vsebino tega pofda odgovarjajo le njegovi avtorji. Ne predstavhanenja Evropskih
skupnosti. Evropska komisija ni odgovorna za kask®&th uporabo informacij, ki so
navedene tu notri.
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Podjetje ESCo Pogodba
Kontaktne informacije
XX.XX.20XX

3. se nana$a na Studijo izvedljivosie je Studija izvedena, se nanasa na pregled.

1 Pogodbeni stranki

Ta pogodba ima dve stranki, podjetje ESCo (v nadafjju kot ESCo) in podjetje n&roka
(v nadaljevanju kot Natmik).

2 Projekt ESCo

2.1.1 Projekt ESCo se nanaSa na projekt, kjer podjetj€dE3a Naronika investira in
izvede spremembe, ki prihranijo energijo, vodos@d po vzdrzevanju ali podobno.

2.1.2 Vrednost projekta ESCo je sestavljena iz predhoghnitij, stroSkov opreme, stroSkov
namestitve, monitoringa prihrankov in drugih stim&kki izhajajo iz storitev, ki jih
izvaja podjetje ESCo za Nataka.

2.1.3 Prihranki se smatrajo, kot da so prineseni Naitau v obliki ukrepov, izvedenih s
strani podjetja ESCo, v primerjavi s situacije, podjetje ESCo ne bi uvedlo ukrepov.
Pogoji, ki so posledica zanemarjanja s strani Baka ali spremembe v namembnosti
stavbe, ki povzrjo izgubo prihrankov, se smatrajo kot odgovornisrasnika. Ce
se smatra, da je Namk povzraitelj izgube prihrankov, se prihranki izt@najo na
podlagi situacije, v kateri Natoik ni povzrail izgube prihrankov. Narnik vzdrzuje
in servisira opremo projekta ESCo z skrbnostjostekladu z navodili proizvajalcev in
dobaviteljev.

2.1.4 Naranik plata podjetju ESCo delez prihrankov. Némik tudi plata projektu ESCo
vsaj minimalno dogovorjen znesek. Namik lahko po lastni volji plea ve, kot je
bilo dogovorjeno, ali kupi celoten projekt zasen@).

2.1.5 Lastnik investicije ostaja podjetjie ESCo, doklerwiceloti poplgana, po tem je
investicija last Narénika.

2.1.6 Podjetje ESCo vodi tanovodske evidence, v katerih je identificiranantitaa
vrednost projekta in sorazmeren delez lastniStdjgha ESCo. Evidence vkiujejo
neposredne in posredne stroSke kot tudi prihrakkezhajajo iz projekta ESCo.
Evidence vklj¢ujejo nabavo opreme, Studije izvedljivosti, sprejera stroSke
vzdrzevanja in spremembe prtumih za elektriko, vodo in toploto.

2.1.7 Projekt ESCo lahko vkiguje manjSe pod-projekte, ki se obravnavajo kateto
projekti ESCo.
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3 Studija izvedljivosti in namestitev opreme

3.1.1 Podjetie ESCo je natto Studijo izvedljivosti pri Podjetju XX na podlag
predhodnega dogovora (Dodatek 1).

3.1.2 Studija je pokazala, da je xx projektov izvedljiviRodrobni opisi projektov so v
dodatkih xx, xx in xx.

3.1.3 Stroski Studije izvedljivosti so vkljieni v projekt xx.

3.1.4 Narainik pooblaga podjetie ESCo za izvedbo aktivnosti, prig@mh v Studijah
izvedljivosti.

4 Verifikacija prihrankov
4.1.1 Stroski, ki nastanejo pri verifikaciji prinrankoso vkljuceni v projekt ESCo.

4.1.2 Prihranki so ocenjeni v obdobjih monitoringa. Obg@oimonitoringa je eno leto. Prvo
obdobje monitoringa se &a@ na dan podpisa te pogodbe.

4.1.3 Prihranke je mozno tudi napovedatie se Nartnik in podjetie ESCo o tem
dogovorita. Na ta ri@n verifikacija ne ustvari nobenih stroskov.

4.1.4 V primeru spora glede prihrankov so prihranki oeenjna podlagi principov, ki so
doloceni v tej pogodbi, in s strani organizacije, kizeedla Studije izvedljivosti.

5 Porazdelitev prihrankov

5.1.1 Delez investicije podjetja ESCo nacetku projekta je 100 % in se niza, ko Narik
odplatuje investicije. Ko je delez investicije podjetjigSEo 0 %, se lastniStvo
investicije prenese na Naraka.

5.1.2 Kot je dogovorjeno v ttki 6, Naranik podjetju ESCo pk&a znesek v visini polovice
(50) % prihrankov, ki so se prirasli v obdobjem momnnga, pomnozeno z delezem
podjetja ESCo pred dnevom zapadlosti.

5.1.3 Obenem ko Narmnik plata podjetju ESCo delez prihrankov, d&daoih v t@&ki 5.1.2,
Narainik odplaa investicijo z vsagetrtino (25 %) zneska prihrankov med obdobjem
monitoringa. To odpkilo zmanjSa delez podjetja ESCo pri investiciji.

5.1.4 Primer: Ce je projekt ESCo vreden 10.000 € in je Naik Ze odpldal 4.000 €, je
deleZ investicije, ki je v lastnistvu podjetja ES®6 %.Ce je prihranek 2.000 €, mora
Naranik placati podjetju ESCo vsoto v viSini 600 € (2000€*50%%0). Poleg tega
Naranik odplata investicijo v minimalnem znesku 25 % prihranktorej 500 €. Po
tem je Naronik odplatal 4.500 € (4.000 €+500 €) investicije.

5.1.5 Ce se prihranki v kateremkoli obdobju monitoringa préastejo in to ni posledica
okoli&in, ki bi jih povzrail Narocnik, kot je omenjeno v 8.1.2 spremembe pri
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obratovalnih pogojih ali nenadnih nesaf, omenjenih v 12.1.1, Namk ni dolzan
placati prispevka, kot je omenjeno v 5.1.2, ali odplainvesticije, kot je omenjeno v
5.1.3.

6 Obra€unavanje

6.1.1 Narainik plata prispevke in odptdla iz obdobja monitoringa v obrokih, Stirikrat
letno; 15. marca, junija, septembra in decembraerieljijo na oceni stroskov, ki jo
opravi podjetje ESCo. Obroki, @ani v roku, bodo zabelezeni natwau podjetja
ESCo v roku.

6.1.2 Podjetje ESCo po koncu vsakega obdobja monitoridga bilaréni obratun. Obr&un
uposSteva prihranke iz obdobja monitoringa (4) ijadske spremembe pri projektu
Esco.

7 Dodatno odpla ¢€ilo

7.1.1 Naranik lahko odpléuje investicijo ob prejemu ohtana z vé kot minimalnim
zneskom.

7.1.2 Razen v primeru, da Nafoik ne nardi drugae, dodatna odpéda ciljajo na projekte,
ki jih je podjetjie ESCo ocenilo in so najbolj izW@d za Narainika. Povedano
drugae, cilja se tisti projekt, ki bo Nataiku prinesel najuw&prihranka.

7.1.3 Najmanjsi prispevek za izaldo podjetju ESCo je 2 % stroSkov vsakega projekta.

Prispevek vkljduje prispevek, izeunan na temelju prinrankov (5.1.2)e Nar@nik v
celoti odpl&a investicijo, preden strosSki prihrankov presez@jo% investicije,
Narainik tudi plata preostanek prispevka podijetju ESCo.
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8 Lastnistvo in prekinitev pogodbe

8.1.1 Opremo vsakega pod-projekta, ki je v lasti podj&ifCo, uporablja Natoik, dokler
celoten projekt ni odptan. Po tem postane lastnina Nani&a.

8.1.2 Ce se aktivnosti Natmika v prostorih, kjer je bila izvedena investicikn:ajo, alice
se prihranki kotajo zaradi spremembe pri delovanju ali ker gre Zguimo
spremembo v poslovanju Na&roka (npr. spremeni se namen prostorov), je Blako
obvezan kupiti preostanek projekta.

8.1.3 Ce je narénik opravljal svoje obveznosti, kot so opisane jiegodbi, in investicija
Se ni odplaana v 20 letih (dvajsetih letih) po podpisu te pdigm se lastniStvo in
obveznosti, povezane z njo, prenesejo na &aka, neposredno in brez odgila.

8.1.4 Podjetie ESCo lahko kadarkoli k& projekt ESCo in prenese lastnistvo in
obveznosti, povezane z njim, na Narika, brez odplla.

9 Prenos projekta ESCo na tretjo stranko

9.1.1 Podjetje ESCo lahko prenese projekt ESCo z njegovbweznostmi in pravicami na
tretjo stranko. Podjetjie ESCo mora o prenosu oblivégarocnika. Prenos ne sme
ustvariti nobenih dodatnih neprijetnosti za Nani&a.

10 Obves €anje

10.1.1 Podjetje ESCo mora posredovati trenutni statusatmrnovodske evidence vsakega
pod-projekta, ob izdaji tana Nargniku.

10.1.2 Naraenik lahko kadarkoli preveri eanovodske evidence projekta.

10.1.3 Naratnik imenuje kontaktno osebo, ki bo posredovala gimie podrobnosti
ratunovodstvu podjetja ESCdg je potrebno. Podjetje ESCo ima pravico preverjati
namesgeno opremo.

10.1.4 Naratnik mora nemudoma obvestiti podjetie ESCo o vsaempmbah okoliSn,
napakah na opremi ipd., ki so pomembne za proj@E€dali ki lahko vplivajo na
viSino prihrankov ali pa so relevantne za pravil@ovanje ali vzdrzevanje opreme.

11 Dodatne investicije

11.1.1 O dodatnih investicijah se pogodbeni stranki dogaeta v latenih pogodbah.
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12 Zavarovanja in odgovornost

12.1.1 Narcenik sklene zavarovanje, ki krije opremo pred nemadnesr&ami, kot je pozar.
Ce je name&na oprema v primeru nenadne né&srngposSkodovana in njeno popravilo
ni ekonomsko smiselno, Namik odkupi preostanek projekta.

12.1.2 Odskodninska odgovornost podjetjia ESCo je omejen@efiotno vrednost projekta
ESCo v tej doldeni pogodbi.

12.1.3 Vse spore iz te pogodbe bo reSevalo S@NSXXXXXX.

Dodatki:

1. Pogodba XX.XX.XX
2. XX-0pis projekta
3. XX- opis projekta
4. xx- opis projekta
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